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REDEGYJRELSE TIL LOKALPLAN NR. 66 BOLIGBEBYGGELSE VED TERSLEV
SKOLEVEJ. Matr. nr. 11a og 11i, Terslev By, Terslev

Denne redegarelse har til formal kort at orientere om de eksisterende og fremtidige forhold
inden for lokalplanomradet og om lokalplanens forhold til anden planlaegning.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanens omrade er beliggende ved Terslev Skolevej.

Omradet er vist pa kortbilagene til denne lokalplan. Hele omradet overfares til byzone med
denne lokalplan.

BEGRUNDELSE FOR LOKALPLANEN

Lokalplanens omrade er udlagt til boligformal i Kommuneplan 2005-2014’s rammeomrade
B22.

Lokalplanens omrade er i privat eje. P4 baggrund af et foreliggende skitseprojekt for
opfarelse af en kombination af etageboligbyggeri og parcelhuse, planleegges hermed
omradets veje, muligheder for udstykning og bebyggelse, stajoeskyttelse, grundejerforening
mv.

DE NUVARENDE FORHOLD

Omradet dyrkes af landbruget og der er p.t. landbrugspligt pa omradet.
Der er endvidere et historisk gammelt fixpunkt placeret pa omradet.

DE FREMTIDIGE FORHOLD

Omradet er pa ca. 4,5 ha og opdelt i tre forskellige boligomrader. Formalet hermed er at
skabe et varieret boligudbud i bade typer, starrelser og skonomi, der tilgodeser bade unge,
almindelige familier, karestolsbrugere og eeldre:

Omrade 1 udleegges til ca. 31 individuelle parcelhuse i 1, 1'% eller 2 etager hvor varierende
terraen og udsigtsforhold inviterer til udformning af speendende boliger i flere niveauer.

Omrade 2 udleegges til 20 boliger udformet som teet-lav bebyggelse - reekkehuse eller
dobbelthuse i 1 etage - med en boligstarrelse og indretning der bade tilgodeser unge
farstegangskebere/lejere samt aeldre.

Omrade 3 udleegges til 24 boliger udformet som bebyggelse i 2 etager, eller etageboliger i 2
etager eller kombination heraf.

| alt etableres ca. 75 boliger.

Der udleegges et rekreativt faellesareal ned mod Ternesgen. Endvidere udleegges rekreativt
feellesomrade omkring det historiske gamle fixpunkt.

Nye boliger far vejadgang via mindre boligveje knyttet til kvarterets stamvej, som ligger i
forbindelse med Terslev Skolevej.
Der udleegges stier til de omkringliggende omrader.



GRUNDEJERFORENING

Lokalplanen foreskriver at der dannes en grundejerforening i lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen skal overtage veje, stier, pladser incl. alt gadeinventar og friarealer og
vedligeholde disse.

Veje i omradet skal overtages af grundejerforeningen og skal forblive private faellesveje.
Grundejerforeningen skal endvidere varetage feelles forhold for dens medlemmer.

Hvis bebyggelsen opfares som almene boliger, andelsboliger eller anden samlet bebyggelse,
kan grundejerforeningen besta af disse selskaber eller foreninger.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

VAND, KLOAK OG VARME

Omradet forsynes med vand fra Terslev Vandveerk og spildevandsaflgb fares til offentlig
kloak.

| overensstemmelse med den kommunale varmeplanleegning, paleegges den nye
bebyggelse i lokalplanens omrade at tilsluttes Qrslev-Terslev Kraftvarmeforsyning A.m.b.A..

KOMMUNEPLAN

Omradet udger den del af rammeomrade B22 i Kommuneplan 2005-2014, der er udlagt som
fremtidigt boligomrade. Lokalplanen kraever tillzeg til Kommuneplanen, eftersom forslaget er i
strid med den maksimale bebyggelsesprocent og antal etager.

REGIONPLAN

Lokalplanens omrade er beliggende i regionplanens indsatsomrade for
grundvandsbeskyttelse og omrade med seerlig drikkevandsinteresse.

| indsatsomraderne foretager Vestsjaellands Amt en detaljeret kortlaegning af grundvandet.
Det vil sige, at bl.a. grundvandsdannelsen, beskyttelsen og kvaliteten af grundvandet skal
undersgges. Derudover skal der ske en kortlaegning af mulige forureningstrusler inden for
omradet. Herefter skal amtet sammen med kommunerne og vandvaerkerne lave
indsatsplaner for de enkelte omrader. | indsatsplanen laver de involverede parter aftaler om,
hvordan grundvandet bedst beskyttes. Bl.a. om der skal e&endres pa arealanvendelsen i et
opland for at beskytte grundvandet.

| omrader med saerlige drikkevandsinteresser ma arealanvendelsen ikke aendres, hvis det
farer til en ringere beskyttelse af grundvandet. | disse omrader gares en seerlig indsats for at
beskytte grundvandet. | omrader med drikkevandsinteresser kan arealanvendelsen sendres
efter en konkret vurdering af risikoen for forurening af grundvandet.

/Endring i lokalplanomradets anvendelse fra landbrugsdrift til boligomrade vurderes at veere i
overensstemmelse med Regionplanen, nar der udvises behgrig hensyn til grundvandet
under anlaegsarbejder.

BYOKOLOGI

Byradet gnsker at fastholde Haslev Kommune som “ Den Grgnne Skole - og
Erhvervskommune”. Byradet ensker derfor, at der ved byggemodningen, byggeri,
materialevalg og brug af omradet, tilstreebes anvendt materialer og fremgangsmader der er
sa skansom over for miljget som muligt. Det er ligeledes ansket, at der ved byggemodning
og byggeri anvendes materialer med den bedst mulige livscyklus.

Haslev Kommune har udarbejdet "Vejledning i Byokologi”, som kan rekvireres hos Teknik og
Milja.

Vejledningen er ikke bindende, men giver en reekke gkologiske anbefalinger til de
projekterende, udfgrende og til dem der skal bo og leve i omradet.



MILJD

Jordforurening

Der er ikke hos Vestsjeellands Amt registreret jordforurening eller potentiel jordforurening
indenfor lokalplanens omrade. Stades der under byggeri og anlaeg i omradet pa
jordforurening, skal arbejdet straks standses i henhold til Jordforureningsloven, og
forureningen anmeldes til kommunen.

Miljovurdering

Planforslaget er vurderet iht. "Lov om miljgvurdering af planer og programmer”.
Planmyndigheden har truffet afggrelse om, at der ikke gennemfares en miljgvurdering med
den begrundelse, at planen ikke skannes at have en vaesentlig miljgmaessig indvirkning pa
omradet eller i omgivende miljg. Denne afgarelse blev offentliggjort samtidig med
lokalplanforslaget med en klagefrist pa 4 uger. Der blev ikke modtaget klager i den
anledning.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Forinden arealet udnyttes i overensstemmelse med lokalplanen, skal landbrugspligten
ophaeves efter Landbrugslovens § 6 stk. 1 ved en erklaering fra en praktiserende beskikket
landinspektar eller ved ansggning til jordbrugskommissionen for Vestsjeellands Amt.

ARKZAEOLOGI

Bygherre/entreprengr skal indhente Sydvestsjeellands Museets udtalelse for at undga
standsning af igangveerende anlaegsarbejder jf. Museumsloven § 25 og § 27. Museet har
udtalt, at der har veeret skattefund ved Terslev fra Vikingetiden og der kan veere gode
muligheder for at finde boseetningspladser fra forhistorisk tid pa arealet.






HASLEV KOMMUNE
TILLAEG NR. 2 TIL KOMMUNEPLAN 2005-2014

I henhold til lov om planlaegning (Lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlaegning, og jf.
lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. aug. 2004), aendres rammerne i Kommuneplan 2005-2014
saledes, at bebyggelsesprocenten eendres fra 25% og antallet etager fra 1 med udnyttelig
tagetage for rammeomrade nr. B22. Der sker ingen aendringer i rammebestemmelserne i
avrigt.

Placeringen af enkeltomrade B22 fremgar af nedenstaende kortudsnit og
rammebestemmelserne af nedenstaende beskrivelse.

Haslev Byrad har vedtaget forslag til tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 2005-2014 til offentlig
fremlaeggelse den 4. oktober 2005, og endeligt vedtaget tilleeg nr. 2, den 3. januar 2006.

Henrik Christensen Birgitte Blaabjerg
Borgmester Ingenior
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HASLEV KOMMUNE

Lokalplan nr. 66

LOKALPLAN FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL VED TERSLEV SKOLEVEJ.

Bestemmelser: | henhold til Lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlaegning, og jf.
lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. aug. 2004, fastseettes hermed falgende bestemmelser for
lokalplanomradet.

§ 1

LOKALPLANENS FORMAL

1.1

Lokalplanens formal er:

- at overfare lokalplanens omrade til byzone,

- at fastlaegge detaljerede retningslinier for omradets anvendelse til boligformal,
- at fastlaegge retningslinier for grundejerforening og friarealer.

- at fastleegge retningslinier for veje og stier.

§2 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 11-a og 11-i,
Terslev By, Terslev, samt alle parceller der efter lokalplanens endelige
vedtagelse udstykkes fra de bergrte arealer.

Omradet opdeles i fem delomrader 1 — 5.

2.2 Lokalplanens omrade ligger i landzone. Matr.nre. 11-a, 11-i er to ubebyggede
arealer med landbrugspligt. Ved lokalplanens endelige vedtagelse, overfares
lokalplanens omrade 1, 2, 3, 4 og 5 til byzone. Landbrugspligten skal opheeves
efter Landbrugslovens § 6 stk. 1 ved en erkleering fra en praktiserende
beskikket landinspekter eller ved ansggning til Jordbrugskommissionen for
Vestsjeellands Amt.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omrade | ma kun anvendes til boligformal i form af aben bebyggelsei 1 - 1%
eller 2 etager til helarsbeboelse.

3.2 Omrade 2 ma kun anvendes til teet-lav boliger i en etage til helarsbeboelse.

3.3 Omrade 3 ma kun anvendes til boligformal enten i form af teet-lav boliger i 2
etager til helarsbeboelse, eller i form af etageboliger i 2 etage til helarsbeboelse
eller som en kombination heraf i 2 etager.

3.4 Omrade 4 udlaegges til faelles og stamveje for hele lokalplanomradet. Nye
ejendomme skal have vejadgang via de i lokalplanen skitserede veje til Terslev
Skolevej.

3.5 Omrade 5 udleegges til felles friareal for hele lokalplanomradet.

3.6

Det er en forudsaetning, at bygninger placeres og udformes saledes, at
trafikstoj reduceres til under 30 dB(A) i opholdsrum, og at udendgrs
opholdsarealer indrettes sdledes, at trafikstaj ikke overstiger 55 dB(A).



Stojkravenes opfyldelse skal dokumenteres ved byggeansggning indenfor
omrade 1,2 og 3.

Byradet kan tillade, at der fra boliger i omrade 1, 2 og 3 drives liberalt erhverv,
som almindeligvis kan udfares i beboelsesomrader under forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende bolig.

- at virksomheden efter Byradets skan drives pa en sadan made, at omradets

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til ved

Omrade 4 og 5 ma ikke udstykkes til beboelse. For omrade 5 kan laves
matrikulaere forandringer med henblik pa omradets anvendelse til rekreative
formal. Omrade 5 udlaegges til felles friareal for hele lokalplanomradet.

Indenfor omrade 1 skal grundene udstykkes til parceller med et areal pa min.

Indenfor omrade 2 skal teet-lav bebyggelse placeres, saledes at hver bolig kan
udstykkes med et grundareal p& minimum 297m?2. Der ma udstykkes og opfares

Indenfor omrade 3 skal teet-lav boliger placeres sa hver bolig kan udstykkes pa
grundareal pa min. 113m2. Indenfor omrade 3 skal etageboliger i 2 etager
udformes sa disse kan udstykkes i 2 familieboliger med et, for stue og 1. sal,

Vej-, sti-, parkerings- og opholdsarealer indenfor omrade 2 og 3 skal udstykkes
som feelles ejendom for grundejerforeningen i henholdsvis omrade 2 og 3.

Der skal udleegges veje, stier pladser og parkering efter principperne pa
kortbilag 5. Stamvejen skal udleegges i 9 m med en karebane og fortov i begge
sider. Boligvejene skal udleegges med en bredde pa min. 7m og udformes
niveaufri med markering i belaegning af 1,5m gangzone i hver side.

Efter Vejmyndighedens naermere godkendelse, kan der ved vejene indrettes
foranstaltninger og opseettes afmaerkning séledes, at trafikken i omradet
begraenses jfr. feerdselslovens § 40. Hvis boligveje etableres som lege- og
opholdsomrade med hastighedsbegraensning, kan anleeg af fortov undlades.

Ved bebyggelse i omrade 1, aben bebyggelse, skal der pa hver grund indrettes
mindst 2 parkeringspladser. Den ene parkeringsplads kan placeres pa arealet
mellem vej og byggelinie mod adgangsgivende vej. Parkeringspladser indenfor

3.7
karakter af boligomrade ikke brydes.
- at virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende.
den pageeldende bolig.
§4 UDSTYKNING
4.1
4.2
700m2.
4.3
dobbelthuse sammenbygget over skel.
4.4
tilsammen grundareal pa4 minimum 180m2.
4.5
§5 VEJ, PARKERING OG BYGGELINIER
5.1 Lokalplanomradet far vejadgang via Terslev Skolevej.
5.2
5.3
5.4
byggelinie kan veere garage eller carport.
5.5

Der ma ikke pa veje eller private grunde parkeres biler med tilladt totalvaegt pa
over 3.500 kg.



5.6

5.7

5.8

5.9

§6

10

Ved bebyggelsen i omrade 2, taet-lav bebyggelse, skal der etableres mindst 172
parkeringsplads til hver bolig indenfor delomradet. Mindst 1 parkeringsplads pr.
bolig skal veere placeret indenfor de pa bilag 8 angivne byggefelter og kan
veere med garage eller carport.

Ved bebyggelse i omrade 3, taet-lav bebyggelse, skal der etableres mindst 172
parkeringsplads til hver bolig indenfor omradet, pa faelles parkeringsareal. Der

kan alene etableres carporte for 3 biler i ensartet udformning efter princip som

angivet i bilag 12. Der skal da veere min. 1 fri parkeringsplads mellem carporte,
der placeres efter feelles vedtaget plan. Carporte kan etableres etapevis.

Byggelinier i forhold til stamvej og boligveje er placeret som angivet pa bilag 8.
For omrade 1 er byggelinier placeret 5m fra vejskel og boligveje undtagen ved
vendepladser. For omrade 2 er byggelinier placeret 2,5m fra vejskel til
byggefelt. For omrade 3 er byggelinie placeret 5,3m fra vejskellet mod stamve;j.

Vejprojekt skal godkendes af Vejmyndighed.

LEDNINGSANLAEG M.V.

6.1

6.2

6.3

§7

El-ledninger, herunder vejbelysning i lokalplanomradet, ma ikke fremfgres som
luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.
Belysningsanleeg skal udfgres efter en af Byradet nsermere godkendt plan.

| omradet ma opstilles de for elforsyningen eventuelle ngdvendige
transformatorstationer.

I henhold til "Varmeplanleegning og varmeforhold i Haslev Kommune” af juli

2002, skal al ny bebyggelse indenfor omradet opvarmes med fjernvarme fra
Orslev-Terslev kraftvarmeforsyning A.m.b.A.

BEBYGGELSENS OMFANG, UDSEENDE OG PLACERING

Omrade 1:
71

7.2

7.3

Bebyggelsen er en aben bebyggelse. Bebyggelsesprocenten kan ikke overstige
25%.

Bebyggelsen skal placeres indenfor de pa bilag 8 angivne byggefelter. Disse
byggefelter er dels fastlagt ved de viste byggelinier med udgangspunkt i en
afstand pa 5m fra stamvej og boligveje, og dels i en byggebegreensende
byggelinie 12m fra sydskel. For nogle skranende grunde direkte mod
Ternesgen afgraenses byggefeltet af en 5m byggelinie fra stamvej og
boligvejene og i en udstraekning af 22 m.

Alle byggefelter begreenses i gvrigt af en afstand pa 2,5m i forhold til naboskel
og sti.

Bebyggelsen ma kun opfaresi 1, 112 eller 2 etager. Den samlede
bygningshgjde ma ikke overstige 6m i forhold til det fastlagte niveauplan for
den enkelte matrikel. P4 mindst en facade ma skaering mellem facadeflugt og
overkant tagflade ikke have en hgjde der overstiger 3m over det fastsatte
niveauplan for den enkelte matrikel. Niveauplan for den enkelte matrikel er



7.4
7.5

7.6

7.7

7.8

Omrade 2:
7.9

7.10

7.11

712

7.13

7.14

7.15

7.16

11

fastlagt i denne lokalplan, se bilag 7. Udheeng, tagrender og altaner skal
placeres indenfor byggelinier mod vej og byggebegransende byggelinier.

Pa hver grund ma der kun opfares eller indrettes en bolig.
Pa tagene ma der opseettes solfangere.

Der ma ikke opsaettes reklameskilte i omradet, undtaget mindre skilte af
midlertidig karakter i byggeperioden.

Garage, carport med tilhgrende udhus ma ikke placeres udover de pa bilag 8
angivne byggelinier og safremt garage, carport eller udhus gnskes opfart i
naboskel geelder falgende: - Den samlede laengde af garage, carport og udhus
ma ikke overstige 8m malt fra byggelinie mod adgangsvej, stamvej eller
boligveje. — Hajden ma ikke overstige 2,5m i skel og 3,5m i en afstand pa 2,5m
fra skel i forhold til det for matriklen fastsatte niveauplan.

Uden for byggelinierne og de begreensende byggelinier ma der opfares op til 2
smabygninger under 10 m? jf. reglerne herom i Bygningsreglementet for
smahuse 1998.

Bebyggelsen udformes som teet-lav bebyggelse efter en fastlagt
bebyggelsesplan. Bebyggelsesprocenten for omrade 2 som helhed ma ikke
overstige 26%.

Bebyggelsen, herunder carport og udhus skal placeres indenfor de pa bilag 8
angivne byggefelter og byggelinier. Udhaeng og tagrender skal placeres
indenfor byggelinierne mod ve;j.

Bebyggelse ma kun opfares i én etage. Den samlede bygningshajde ma ikke
overstige 6m fra det for hvert byggefelt fastsatte niveauplan. Se bilag 7.

Udenfor de viste byggefelter kan der placeres pergola, overdeekket terrasse
eller udestue ved hver bolig, udformet ensartet efter retningslinier for omradet
og godkendt af Teknik og Miljg. Disse ma alene placeres pa bygningens
sydvestfacade med en afstand pa max. 3 m fra facaden og en leengde pa max.
4,8 m. Afstand til naboskel skal mindst veere 2,5 m.

Udformningen, udfarsel, materialevalg og farver pa boliger, carporte og
udhuse, skal udfgres saledes at de fremtreeder ensartet for omradet.

Der ma ikke opsaettes reklameskilte i omradet, undtaget mindre skilte af
midlertidig karakter i byggeperioden.

Hvis der sker sammenbygning af 2 boliger over ejendomsskel, skal der pa
begge parceller tinglyses retningslinier for udformning, udferelse og
vedligeholdelse af sammenbygning. Retningslinierne skal godkendes af Teknik
og Miljg. Retningslinierne kan evt. optages i vedteegterne for
grundejerforeningen, i hvilket tilfeelde saerskilt tinglysning ikke er nadvendig.

Séafremt der opfares en gruppe boliger med samhgrende ejerforhold, kan
Byradet give tilladelse til, at der i stedet for en af boligerne opferes et feelleshus
for beboerne i gruppen af boliger.



Omrade 3:
717

7.18

7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

§8
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Bebyggelsen udformes som teet-lav bebyggelse efter en fastlagt
bebyggelsesplan med en bebyggelsesprocent for omradet som helhed pa
maksimalt 35%.

Bebyggelsens boliger skal placeres indenfor de pa bilag 8 angivne byggefelter
og byggelinier. Udheeng og tagrender skal placeres indenfor byggelinierne mod
vej.

Bebyggelse skal udferes i to etager. Den samlede bygningshgjde ma ikke
overstige 7,5m over den for hvert byggefelt fastsatte niveauplan. Se bilag 7.

Udenfor de viste byggefelter kan der ved hver bolig placeres pergola,
overdaekket terrasse, udestue samt altan efter en af Teknik og Miljg godkendt
ensartet udformning for omradet. Disse ma alene placeres pa bygningers
sydvestfacade med en afstand pa max. 3 m fra facaden og en laengde pa 2/3
af den enkelte boligs facadeleengde. Afstand til naboskel skal mindst vaere 2,5
m.

Udenfor de viste byggefelter kan der alene ved etageboliger etableres udvendig
adgangsgivende trappe + altan for adgang til 2 boliger pa 1.sal.

Udformningen, udfarsel, materialevalg og farver pa boliger, carporte og
udhuse, skal udferes saledes, at de fremtraeder ensartet for omradet.

Der ma ikke opsaettes reklameskilte i omradet, undtaget mindre skilte af
midlertidig karakter i byggeperioden.

Hvis der sker sammenbygning af 2 boliger over ejendomsskel, skal der pa
begge parceller tinglyses retningslinier for udformning, udferelse og
vedligeholdelse af sammenbygning. Retningslinierne skal godkendes af Teknik
og Miljg. Retningslinierne kan evt. optages i vedtaegterne for
grundejerforeningen, i hvilket tilfeelde saerskilt tinglysning ikke er ngdvendig.

Séafremt der opfares en gruppe boliger med samhgrende ejerforhold, kan

Byradet give tilladelse til, at der i stedet for en af boligerne opferes et feelleshus
for beboerne i gruppen af boliger.

FRIAREALER

8.1

8.2

For omrade 2 samt 3 ma feelles friarealer ikke udstykkes eller bebygges til
beboelse. Nar en grundejerforening er dannet skal denne tage adkomst pa
arealerne og fremtidigt foresta drift og vedligeholdelse. Pa fellesarealerne i
omrade 2 kan grundejerforeningen efter Teknik og Miljg’s naermere
godkendelse beplante, opsaette baenke, borde og lejeredskaber samt bygge
containerskjul eller lignende, til benyttelse af grundejerforeningens medlemmer.

Omrade 5 udlaegges til faellesarealer til brug for beboerne i hele
lokalplanomradet. Arealerne ma ikke udstykkes eller bebygges til beboelse. Nar
grundejerforeninger for omrade 1, 2 og 3 er dannet, skal de i forening tage



8.3

§9

13

adkomst pa arealerne i omradet og fremtidigt foresta drift og vedligeholdelse.
Pa feellesarealerne i omrade 5 kan grundejerforeninger efter Teknik og Miljg’s
naermere godkendelse beplante, opsaette baenke, borde og lejeredskaber samt
bygge containerskjul eller lignende, til benyttelse af grundejerforeningens
medlemmer.

Gaeldende servitutter og afstandsforhold i forbindelse med fikspunkt i omrade 5

skal respekteres og nar grundejerforeninger for omrade 1, 2 og 3 er dannet skal
de i forening foresta fremtidig drift og vedligeholdelse af omradet.

GRUNDEJERFORENING

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

§ 10

Der skal oprettes 3 grundejerforeninger for omraderne 1, 2 og 3, med
medlemspligt for samtlige ejere af boligerne indenfor det pageeldende omrade.
Hvis boliger opferes i form af lejeboliger, ejerlejligheder eller andelsboliger, kan
grundejerforeningen udgeres af pageeldende forening, eller besta af disse
foreninger tilsammen, hvis der er flere.

Foreningerne kan erstattes af én grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af boligerne indenfor lokalplanens omrade.

Det er grundejerforeningerne for omrade 1, 2 og 3 i forening der er forpligtet til
at tage adkomst til og fremtidigt foresta drift og vedligeholdelse af felles vej- og
sti arealer — omrade 4 og feelles friarealer omrade 5.

Grundejerforeningerne skal stiftes, senest nar halvdelen af boligerne er
indflyttet i hvert omréade.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfare de opgaver, som i medfor af
lovgivningen henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningerne er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne
og/eller ved optagelse af lan at fremskaffe de ngdvendige gkonomiske midler
for udferelse og administration af foreningens opgaver, samt til at kreeve
fornegden sikkerhed herfor.

HEGN, BEPLANTNING OG TERRANREGULERING

10.1

10.2

10.3

Levende hegn mod vej, pladser og stier skal plantes mindst 40 cm bag skel
eller vejudlaeg.
Hegn mod en ejendoms adgangsvej ma ikke etableres i starre hgjde end 1,2m.

Pil og poppel ma ikke plantes.

| omrade 1 ma der ikke foretages terreenreguleringer starre end +/- 0,5m i
forhold til naturligt terraen, eller indenfor en afstand pa 2,5m fra skel, uden
Bygningsmyndighedens skriftlige godkendelse. Dog kan der terraenreguleres til
kote i adgangsgivende vejskel i en bredde pa 3,5m og indtil 13m fra
adgangsgivende vejskel for parkering. En sadan terraenregulering skal afsluttes
med stottefundament eller plantestensmur mod tilstedende terreen og
naboskel.



10.4

10.5

10.6

10.7

14

I omrade 2 og 3 ma ikke foretages terreenregulering starre end +/- 0,5m i
forhold til naturligt terraen, eller indenfor en afstand pa 2,5m fra
lokalplanomradets skel mod andre omrader. | omrade 2 og 3 ma der i gvrigt
terraenreguleres i henhold til den pa bilag 7 angivne kotering.

| omréde 4 ma der terreenreguleres i henhold til den pa bilag 7 angivne
kotering.

| omrade 5 ma der ikke foretages terreenreguleringer starre end +/- 0,5m i
forhold til naturligt terraen, eller indenfor en afstand pa 2,5m fra skel, uden
Planmyndighedens skriftlige godkendelse. Der er forbud mod alle
tilstandseendringer af Naturbeskyttede arealer §3 ogsa uden for lokalplanens
omrade — Ternesgen, Vestsjeellands Amts plejeplan nr. 55 og fixpunktet —
eventuelle tilstandszendringer kreever amtsradets dispensation. Tiltag kan f.eks.
veere: draening af sgen/mosen eller omliggende arealer i forbindelse med
kloakering; reducering af maengden af naturligt tilstremmende vand fra gvre
jordlag; tilledning af overfladevand fra veje og befaestede arealer; tilledning af
spildevand; etablering af befaestede arealer pa en sddan made at
naturlokaliteten helt isoleres og et ethvert indgreb i saen; mosen og dens
omgivelser.

Ubebyggede friarealer inden for lokalplanens omrade skal holdes i en ryddelig
stand og med en fastlagt greesslaningsturnus udfgrt af grundejerforeningerne.
En naermere vedligeholdelsesplan for friarealerne skal fremga af
grundejerforeningernes vedteegter.

Ubebyggede parceller skal tillige opfylde betingelser til udseende, som
grundejerforeningernes friarealer, men udfares af hver enkelt grundejer.
Safremt en ejer undlader at efterkomme et pabud om vedligeholdelse, er
grundejerforeningen berettiget til at lade denne udfare for ejerens regning.
Denne betingelse skal ogsa fremga af vedtaegterne.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER / LANDZONETILLADELSE

§12

Uanset lokalplanens bestemmelser, kraever lokalplanens realisering ophaevelse
af landbrugspligten pa en del af matr.nr. 11-a og 11-i.

| henhold til Planlovens § 15 stk. 4 fastseettes, at ved anleeg af stier indenfor

omrade 1 til realisering af neervaerende plan, skal der ikke sgges yderligere
landzonetilladelse efter Planlovens § 35.

LOKALPLANENS FORELYBIGE RETSVIRKNING

12.1

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af Byrddet, ma de ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlaegningslovens § 17 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseette som hidtil. Nar
fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlobet, kan
Byradet under visse forudsaetninger give tilladelse til udnyttelse af ejendommen
i overensstemmelse med lokalplanforslaget.



§13

15

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNING

13.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen, ma
efendomme der er omfattet af planen, ifolge planleegningslovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Det skal understreges, at den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfaorer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholadt i
lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensationer til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den
seerlige karakter af det omrade, der soges skabt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Forslag til lokalplan nr. 66 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Haslev Byrad,

den 4. oktober 2005

Henrik Christensen Birgitte Blaabjerg
Borgmester Ingenior

Denne Lokalplan nr. 66 er endeligt vedtaget af Haslev Byrad,
den 3. januar 2006.

Henrik Christensen Birgitte Blaabjerg
Borgmester Ingenigr
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Terslev med omrade for ny bebyggelse
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AREALER, ANVENDELSE

% OMRADE 1

Areal 21828 m?
Max BBP: 25%

31 parcehusgrunde & 700 - 800 m?
Parcelhuse i 1 - 1% - 2 etager

\\ OMRADE 2

Areal 7673 m?
Max BBP: 26%

20 boliger & ca. 100 m?

Teet-lav dobbelthuse i 1 etage

V/A OMRADE 3

Areal 6932 m?

Max BBP: 35%
Anvendt BBP: 35%

24 boliger a ca. 100 m?

Teet-lav reekkehuse i 2 etager

OMRADE 4: Areal 5753 m?

Rev. Dec. 05

OMRADE 5

Areal 2987 m?

SAMLET AREAL: 45173 m?
© Niels Houlberg arkitekter PAR ApS August 2005 BILAG 2



So

OMRADE 5

¢ Gl. fixpunkt

BYGNINGSTYPER

A8 e

HUSTYPE A

Individuelle parcelhuse i 1 - 1% - 2 etager
(illustration 160 m? bebygget areal)

Ejerboliger

HUSTYPE B

Teet-lav dobbelthuse sammenbygget ved

carport / udhuse i 1 etage

Andelsboliger eller ejerboliger

A

HUSTYPE C

Teet-lav boliger eller etageboliger i 2 etager

Rev. Dec. 05

Andelsboliger eller ejerboliger

UDHUS

BILAG 3
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UDSTYKNING

OMRADE 1
Areal: 21828 m?
BBP: 25%

OMRAGDE 2

Areal: 7673 m?

Fezellesareal: 1496 m*
Bruttoetageareal: 1962,2 m?
BBP: 26%

OMRADE 3

Areal: 6932 m?

Fzellesareal: 4191 m?
Bruttoetageareal: 2425,52 m?
BBP: 35%

1ALT
AREAL: 45173 m? (inkl. vej)
39420 m? (ekskl. vej)

BRUTTOETAGEAREAL: 9872,2 m*

BBP: 21,9% (inkl. vej)
BBP: 25% (ekskl. vej)
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GAVL MOD HAVE FACADE MOD HAVE

GAVL MOD VEJ

GAVL MOD HAVE

GAVL MOD HAVE FACADE MOD HAVE

Boliger, omrade 1, eksempel
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HAVEFACADE

INDGANGSFACADE

OPSTALT INDGANG / SNIT | CARPORT

|

GAVL
AT
; LTINS
' !
I ~sagdor iy 7 i T | . 3 Gt e
g ra | _ 1 ;L o5 éf
GAVL
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OPSTALT UDHUS / SNIT | CARPOR’i’

Boliger, omrade 2, facadeeksempler
BILAG 10



EHEIEIEHEL ]

| | |
FACADEEKSEMPEL, ETAGEBOLIGER FACADEEKSEMPEL, BOLIGER | 2 ETAGER

HAVEFACADE INDGANGSFACADE

GAVL EKSEMPEL PA SNIT

Boliger, omrade 3, eksempler
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EKSEMPEL PA UOPVARMET GLASUDESTUE | STUEETAGE

e LTIl

/i

N
X:
P

FRONT AF UDHUS BAGSIDE AF UDHUS

-~

1
j 1
!

FRONT AF CARPORT BAGSIDE AF CARPORT

Boliger, carporte og udhuse omrade 3, eksempler
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